Program for
bostadsbyggande

2022 - 2026

h

L

so

Hop

Socialdemokraterna



a .
We Socialdemokraterna

SIGTUNA KOMMURN

Innehallsforteckning

1. (0] o T o E TSP PP UP PP 4

2. 11 =To T o T o PSPPI 6
2.1 Kommunernas bostadSfOrsOrjniNgSaNSVAN ............ocueiuieirieniie ittt 6
2.2 Regionala 0ch KOmmUNAla MAL...........c.ooviiiiiiiicicee e 6
221 Regional utvecklingsplan for StockholmSregionen ...........ccooviiiiiiiiiiiei e 6
222  Delregional utvecklingsplan for Arlanda KOMMUNEIMNA..........c.oooiiiiiiiiieiiie e 7
223 Sigtuna kommuns OVErsiKESPIaN 2014 ..........cccocveuiiiviieriieieieeeete ettt 7

3. BOStadSPOlitiSKA MAl.....couiiiiiiiiie ettt b et seese s e ne st neene e neenes 8
3L ATIMENT ..o ettt E bbbttt b e 8
3.2 Ny- och ombyggnation fOr @lla..............cociiiiiiie e 9
3.2.1 Alla ska ha FAd @t DO DIa......cuiiieieiiceecs et 9
3.3 Boendesegregationen SKa DIYEAS ..........eeiiieriiiii et 10
B Yo [0 1] USROS SUSRTP 10

4. KOMMUNENS VEIKEY D .nitiiiiiiie ettt e e e e e e st e e e e e e e st eeaeeeesssasesaaneeeaaessaanttenneeaeessaanns 11
4.1 DEtalPIaNEIING ... .eeeeiiee ettt e e e e e et e e et a e et e e aae e e arreearraeas 11
4.2 Markégande oChmarkanViSNINGAr ............ccuveiiiiiiiee et e e e e e saaeesree e 11
4.3 Det kommunala bostadsbolaget — AB SigtunaHEM ..........ccoviiiiiiiiiee e 12
4.4 TOMt- 0CH SMANUSKEN ...vvvvvveriiieiee ettt e bbbttt e st n et e 13

5. Lo ] U LRS- LA 1 o T USSR 14
5.1 BefOIKNINGSULVECKIING ......ueiiiiieciie et e et e e e e e s st e e e aareesnreeas 14
5.2 Befintligt DOStAUSDESIANG...........ccviieeieieee ettt ettt ettt ettt ettt eere et et et et neare e 15
5.2.1 Variationer pa KOMMUNAEISNIVA ..........c.coveiiiiiiieiccie ettt sttt sre e e 16
5.2.2 BostadsutveCKIiNg A8 SENASIE ArEN .........cc.ecveiveeeeeieiiecre ettt ete e ee e st e re et ete e re et e steare e nnas 17
5.3 Arbetsmarknad 0Ch PENAIING ........vviiiiiiiee e 17

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026 1



a .
We Socialdemokraterna

SIGTUNA KOMMURN

5.4 Laget pa boStadSmarkNAOEN...........c.civiviiiieiiieesei ettt ettt re e 18
5.5 Faktorer som paverkar bostadsprodUKLIONEN.............ccovciiviiiiiiiiicee e, 18
5.6 Samverkanspartners Bo Tryggt 2030.......ccuiiiiiiiieiiieiie et 18
5.7 Detaljplaner 0Ch planarbDeten ...........c.oo i 19
ST R AV - - PP PRUTRRRTPPPRI 19
ANEAGNA AELAITPIANET ... ettt ettt 19
PAGAENAE AELALJPIANET .....c.ivcviiiictii ittt ettt ettt rens 20

ST [0 10 - F TP TPV OP R UPPTPURRUPRPPRN 22
ANLAGNA ETAIIPIANET ...t 22
PAGAENAE AELALJPIANET .....c.oviviviiitieiict ittt ettt ettt 22

5.7.3 ROSEISDEIT ..tttk b ekttt ekt ek et E bbbt R bbbt e bt 23
PAGAENAE PIANAIDELEN. ........viviiiictiei ettt bttt ettt enas 23

5.7.4 Landsbygd och inom sammanhallen bebyggelse. .........c.cviviiiiiiiciiciiccccceee e, 24
F gL (o g o [T o [T o] =TT SRS OTS 24
PAGAENTE AELALJPIANET .......cvieiee ettt ettt ettt ettt e et s et e e et et et ettt e et e eteas 24

6. BostadsfOrsOrning fOr @lla ......ooeeiieeiiieee e 25
6.1 HUSHAI T @IIMANNEL.........coiiiieieiieeee ettt e e 25
6.2 BOStAASSOCIAIA INSALSE ...ttt 25
LRI I g 1To 010 o g <Y AR 25
R o 7 {10 PSPPSR SUSRTR 26
B.5UNGA NUSNAIL ..ottt ettt et et e st e et re et et e et neereare s 26
6.6 BOSTAAEr TOF AIATE ...ttt 27
B.6. 1 AIIMENT ..ottt ettt e bttt e bt R bt E e et e R et e e be e nbeennee s 27
6.6.2 BefOIKNINGSULVECKIING.....c.viieiiiee ettt e et e e et e e saae e aaree s 27
6.6.3 KVAIDOBNAE ...ttt b ettt b bbbttt b e 28
6.7 Nyproduktion oCh tiIGANGHGNEL .........eeiee e 28
6.8 Seniorboende och trygghetShoENde............cooiiiiii i 29
6.9 Sarskilt DOENde FOr QIAIE..........ee i 30
6.10 Personer med funktionsvariationer och inom socialpSyKiatrin ...........c.ccovveeiiiiinec i 31

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026 2



‘W" Socialdemokraterna

SIGTUNA KOMMURN

6.10.1 Sarsklld service fOr vuxna enligt LSS ..o 31
6.10.2 Gruppboenden 0Ch ServiCeBOBNUEN .........cciiiiiiii e 31
6.10.3 Sarskilt boende INOM SOCIAIPSYKIAEIT .......ccvviiiiiiiieiie e 32
6.11 BostadshenOV fOr OVITgA GIUDPPET ... ieiiietie ettt etttk ettt ennee s 34
B. 100 HEMIOSA ...ttt etttk k ekt b et b ettt 34
6.11.2 ULSALLA GIUPPET ... .eeeeietete ettt ettt et e et e ekt e bt e e e sttt e et e et e e ekt e e nnb et e nnn e e e nnnre e 34
B.11.3 NYANTANGA ..ottt ettt ettt e et e et 35
6.11.4 Ensamkommande fIYKEINGDAIN ..........oooiiiiiii e 35
6.11.5 Personer i behov av skyddat DOENAE ............ooiiiiiiiii e 36
6.12  UNQAOMSDOBNAE ... ..ottt 36

7. (e P TaT=T = To [ o )Ya )Y/ o Lo | o = 11 Lo o I PPPP P OPPPRPRPN 37
A N |- U PPV P PP PURRUPR PPN 37
7.2 Vision for nyproduktion och byggnation av nya Omraden...........c.cceeeeveveeieeeeeieeeeeee e, 37
RS BT (0o £ [-] APPSR SPSRTR 38
7.4 Beskrivning av SArsKilda Projekt..........eeciieriiiriie e 38
ST - T K o)/ o o TSP OUSRSPSRTR 38
7.6 Ovriga MOjliga DOSLAASPIOJEKL .........eviveeeieeeetce st sttt ettt ee sttt e et e eae et 39

8. Planerade bostadsprojekt i Sigtuna kommun 2022-2026 ..........ccuuveieeeeiiiiiieiiieeeee e e 40

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026 3



ak .
ﬂ@ Socialdemokraterna

SIGTUNA KOMMUM

1. Forord

Kommunens star infor omfattande utmaningar i planeringen av den fortsatta
bostadsutvecklingen. Forandringar i var omvarld stéller krav pa flexibilitet for
att méta nya samhallsbehov. Sigtuna ska vara en trygg och hallbar kommun dar
det ska vara attraktivt att bo, leva och arbeta.

Samhéllet ska som helhet byggas for ekonomisk, ekologisk och social
hallbarhet. Det dvergripande malet ska vara att minimera klimatpaverkan och
hushalla maximalt med resurser som kan ta slut. Ambitionen ska vara att ny-
och ombyggnation ska miljocertifieras i niva guld.

Bostadsbyggande

En bra bostad en social rattighet. Boendet ar en grundldggande del av
valfarden. Bostaden och boendemiljon paverkar vara mojligheter att leva ett
gott och tryggt liv. Sigtuna kommun ska ha en hog ambitionsniva nar det galler
produktionen av bostader. Bostader liksom livsmiljon omkring bostédderna ska
utformas med hog kvalitet. Bostaden och boendemiljon paverkar i hog grad
vara mojligheter att leva ett gott och tryggt liv. Trangboddheten &r ett problem
som kommunen har ett stort ansvar att atgarda. Sigtuna kommun behover
fortsatta bygga mycket nya bostader med en tydlig inriktning pa trygga och
klimatsmarta stadsmiljoer. Barnrattsperspektivet i ar av stor vikt och barn ska
alltid  tillfragas och deras asikter beaktas i samband med
samhallsbyggnadsfragor och bostadsutveckling.

Det rader bostadsbrist i Sverige och i Sigtuna kommun. Kunskap om god
samhéllsbyggnad samt de faktiska bostadsbehoven maste vara det som ligger
till grund for programmet for bostadsbyggande.

Det bostadssociala arbetet ar viktigt

Det bostadssociala arbetet i kommunen ska forbattras. Detta sker genom utdkad
dialog med invanarna i fragor som ror deras bostadsomraden. Att som invanare
ges majlighet att paverka sin boendemiljo skapar engagemang och bidrar till
okad delaktighet i samhéallet. Samarbetet med kommunens manga
bostadsforetag, saval det allmannyttiga AB SigtunaHem som privata och
kooperativa bostadsforetag ar avgérande for att det bostadssociala arbetet ska
fungera. Tva BID-projekt (Business Improvement District) drivs i kommunen,
ett i Valsta och ett i Marsta. Déar arbetar man med bade bostadssociala
aktiviteter och trygghetsfragor i samarbete med det lokala foreningslivet.

En kommun for gemenskap

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026
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Socialdemokraterna vill bygga en levande blandstad dér vardefulla
gronomraden bevaras och manniskor har nara till rekreations- och
motionsomraden. Vid byggande ska i forsta hand redan hardgjorda ytor tas i
ansprak. Fortatning och stadsmassighet i bebyggelsen ska efterstravas. Detta
underlattar for nérhet till kollektivtrafik.
Sigtuna kommun ska bidra till att 16sa bostadsbristen. Kommunen har genom
kommunens bostadsbolag AB SigtunaHem ett direkt ansvar for att forverkliga
bostadspolitiken. De kommande aren ska det byggas bostader i hela kommunen
och i olika upplatelseformer. Markanvisningars storlek ska vara av en sadan
omfattning att fler kreativa aktorer far maéjlighet att delta. Exploatering av
jordbruksmark ska ske med mycket stor restriktivitet och folja gallande
regelverk.

Alla bostadsomraden ska innehalla miljoer som uppmuntrar till utevistelse och
aktiviteter, de ska vara val upplysta, éppna och trygga. For att bidra till 6kad
trygghet pa kvallar och natter ska parkeringar, gangvéagar och dess omgivningar
vara Vval upplysta. All planering ska praglas av ett tillgdnglighetstankande.

Detta ska galla saval nybyggnation, renoveringar och vid utbyggnad av
infrastrukturen.

Marie Axelsson (S)
andre vice ordférande kommunstyrelsen

Carin Henriksson Pearce (S)
andre vice ordférande Bygg- och trafiknamnden

Berit Starkenberg (S) ledamot kommunstyrelsen
Ronnie Lundin (S) ledamot kommunstyrelsen

Gun Eriksson (S)
ersattare kommunstyrelsen

Abir Karademir (S) ersattare kommunstyrelsen

Thore Nyman (S)
ersattare kommunstyrelsen

Rolando Rosales (S) ersédttare kommunstyrelsen

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026



2.1

2.2

22.1

‘Wq Socialdemokraterna

SIGTUNA KOMMUM

Inledning

Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar anges att varje kommun
ska planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Riktlinjerna ska tydliggéra kommunens bostadspolitiska mal samt hur
kommunen vill anvanda de verktyg man forfogar éver.

Vissa krav stélls pa innehall och den formella hanteringen av riktlinjerna for
bostadsforsorjningen. Tva sadana formella krav &r att kommunerna ska
redovisa hur hansyn har tagits till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program av betydelse for bostadsforsorjningen. Kommunen ska &ven
samrada med berérda kommuner och ge Lansstyrelsen, aktorer med ansvar for
regionalt tillvaxtarbete i lanet och andra regionala organ, tillfalle att yttra sig.
Vidare ska riktlinjerna for bostadsforsorjningen antas av kommunfullmaktige
under varje mandatperiod. Fordndras forutsattningarna for de antagna
riktlinjerna ska nyariktlinjer uppréttas och antas av kommunfullmaktige.

Sigtuna kommun tar redan idag ett stort ansvar for bostadsbyggandet i regionen
genom hdga mal om antal nya bostader for bostadsbyggandet som framkommer
i programmet for bostadsbyggande och som stammer val 6verens med de mal
for  regionen som preciserats i “Regional utvecklingsplan  for
Stockholmsregionen” (RUFS 2050). Inom ramen for ett mellan
Arlandakommunerna gemensamt arbete med en delregional utvecklingsplan
har ocksa gemensamma malsattningar for bostadsbyggandet i Arlandaregionen
satts upp.

Regionala och kommunala mal
Sigtuna kommun ar belagen i ett av landets starkaste tillvaxtomraden mitt

emellan Stockholm och Uppsala. | RUFS 2050 pekas Arlanda — Mérsta ut som
en av atta regionala stadskarnorna som é&r viktiga for Stockholmsregionens
framtida utveckling. Genom sitt geografiska lage med nérheten till Stockholm
och Uppsala och som vardkommun for Arlanda flygplats utgor Sigtuna
kommun en attraktiv kommun att bo, leva och verka i. Det ger Sigtuna
kommun goda férutsattningar som tillvaxtkommun.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

I RUFS 2050 finns en samsyn i regionen kring forutsattningar och problem
knutna till bostadsbyggandet och dar Sigtuna kommun liksom d&vriga
kommuner i lanet har ett ansvar att tillgodose den kraftiga efterfragan pa

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026
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bostdder i1 Stockholmsregionen. Givet antaganden om det demografiska

bostadsbehovet i forhallande till befolkningstillvaxten, berdknas att bostads-
bestandet i Stockholmsregionen behdver 6ka fran dagens drygt 1 miljon
bostader till ca 1,6 miljoner bostéader ar 2050.

Utifran antaganden i RUFS 2050 om ett hogre utbyggnadsalternativ vad géaller
det langsiktiga behovet av bostader gor vi beddmningen att det i genomsnitt
kommer att behdva fardigstallas ca 651 bostéader per ar.

Enligt kommunens “Oversiktsplan 2014 (OP 2014) bor bostadsbyggandet
huvudsakligen ske inom och i anslutning till tatorterna samt i goda
kollektivtrafiklagen. Detta ar ocksa forenligt med de malsattningar som anges i
RUFS 2050 om en langsiktigt hallbar samhéllsutveckling.

Delregional utvecklingsplan for Arlanda kommunerna

Upplands Vésby kommun, Knivsta kommun och Vallentuna kommun samt
Swedavia, Arlanda flygplats har tecknat en avsiktsforklaring om ett fordjupat
samarbete i Arlandaregionen avseende infrastruktur, trafikering, bostader och
naringslivsutveckling. Parterna ar Overens om att malet for det fordjupade
samarbetet dr att genom ett proaktivt forhallningssatt skapa forutsattningar for
ett uppna gemensamma positiva effekter till gagn for Arlandaregionens
utveckling. Strategier for detta, baserat pa en gemensam vision for
Arlandaregionens utveckling, redovisas i en delregional utvecklingsplan, som
antogs av respektive part under ar 2016.

Sigtuna kommuns Oversiktsplan 2014

| gallande OP 2014 finns en stark inriktning pa ett fortsatt bostadsbyggande
som fokuserar pa fortatning samt bostadsbyggande i anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur. Vid fortatning ska det ske med en god markhushallning, ett
hallbart byggande och bevarande av vardefulla naturomraden.

| kommunens 6versiktsplan framhalls att det program for bostadsbyggande som
arligen beslutas av kommunfullmaktige ska vara underlag med inriktning for
kommunens bostadsplanering. Arbetet med framtagandet av Oversiktsplanen
2022 pagar, och forslaget har under 2021 varit ute pa samrad.

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026
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3. Bostadspolitiska mal

3.1 Allmant
FOr Socialdemokraterna &r en bra bostad en social réttighet. Boendet &r en

grundlédggande del av valfarden. En bostadsratt, ett hyreskontrakt eller en egen
villa. — onskemalen for boendet skiljer sig at. Med en mangfald av
upplatelseformer och en blandad bebyggelse ska man kunna valja det boende
som passar den egna situationen bast.

En hog takt i bostadsbyggandet, blandade boendeformer och en stark
allmannytta ar viktiga instrument for att bryta och segregationen pa
bostadsmarknaden. Trangboddheten &r stor i Sigtuna kommun och genom en
offensiv bostadspolitik gar det att minska den.

Sigtuna kommun ska i planarbete, genom exploateringsavtal och med stod av
AB SigtunaHem vara med och paverka bostadernas utformning och darmed
produktionskostnadsniva utan att gora avkall pa miljo- och klimatmal eller
estetiska varden. En Okande efterfragan av mindre lagenheter med laga
boendekostnader kan ses i flera grupper; unga vuxna, ensamstaende och aldre.
Denna efterfragan ska prioriteras vid nyproduktion.

Villkoren for manniskors boende ska blir mer rattvisa. Det &r statens och
kommunernas gemensamma uppgift att ta ett samlat ansvar for bostadspolitiken
och bostadsforsorjningen. Staten har bland annat ansvar for de ekonomiska
villkoren, finansieringsvillkoren for bostdderna samt de lagar och regler som
galler for bostadsbyggandet. Kommunen har genom en offensiv
bostadsforsorjningsplanering, en aktiv markpolitik och bostadsbolaget
SigtunaHem ett direkt operativt ansvar for att forverkliga bostadspolitiken
lokalt.

Sigtuna kommun ligger i en region med stark tillvaxt, en superregion. Trycket
pa bostadsbyggande &r darfor stort och var kommun har liksom andra
kommuner ett ansvar for att mota efterfragan pad bostader for var vaxande
befolkning och frdn dem som har eller far arbete i var region. Det finns dock
externa faktorer sa som den nuvarande pandemin som paverkar situationen pa
bostadsmarknaden och som forutom kommunen aven far konsekvenser for
byggforetag, kreditinstitut, bostadsforvaltare.

Trots hog takt i bostadsbyggandet de gangna aren sa rader fortfarande
bostadsbrist i Sigtuna kommun, liksom i hela Stockholmsregionen. For att
kunna mota den stora efterfragan pa bostader kravs det att Sigtuna kommun har
en hdg planberedskap for bostadsbyggandet. Over tid ska fordelningen mellan
aganderatter, bostadsratter och hyresratter jamnas ut sa att det finns en tredjedel
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av varje boendeform i kommunen.

3.2 Ny- och ombyggnation for alla
Bostader och boendemiljoer ska byggas med hansyn till de ménniskor som ska

leva i dem. Det handlar om en bostadspolitik som ocksa tillfredsstaller den
vaxande gruppen é&ldre. Personer med funktionsvariationer behover ocksa
bostader som passar hushallets behov.

For sarskilt den aldre befolkningen &r det viktigt att bostaden &r utformad sa att
det finns mojlighet att bo kvar aven i hogre aldrar. Nar hélsan sviktar ckar
behovet av trygghet i boendet. Sigtuna kommun vill géra det mojligt for
seniorer att bo kvar i sina invanda boendemiljoer. Mojligheterna att vid behov
flytta till en mera tillganglig bostad eller till ett trygghetsboende ska forbattras.

Det &r av storsta vikt att planera for alternativa boendeformer for den aldrande
befolkningen och for personer med funktionsvariation. Seniorbostéder i
hyresratt behdvs i alla kommundelar. Vid all nyproduktion ska kommunen
prova om seniorbostader och ungdomsbostéder ar aktuella for projektet.

Personer Over sjuttio ar ska omfattas av Sigtuna Bostadsférmedlings
bonussystem sa att de lattare kan byta boende pa éldre dagar. Genom att ocksa
ge unga vuxna (16-24 ar) extra poang i Sigtuna Bostadsformedling AB ska
denna aldersgrupps intrade pa bostadsmarknaden underlattas.

For att skapa en positiv utveckling socialt, ekonomiskt och ekologiskt ska
kommunen arbeta for att en smaskalig byggnation pa landsbygden kommer till
stand.

3.2.1 Alla ska ha rad att bo bra

For manga, inte minst barnfamiljer, gar en mycket stor del av den disponibla
inkomsten till boendet. Bostadsbidragen har darfér en viktig funktion for att
grupper med 1dg betalningsformdga ska kunna behdlla en rimlig
boendestandard. Malet maste vara att en heltidsarbetande ska klara sina
boendekostnader utan forsorjningsstdd. Familjestddet och bostadsbidragen bor
tillsammans anvéndas for att forbattra barnfamiljernas situation och méjligheter
att efterfraga en bostad som motsvarar familjens behov. Hyrorna bestams
genom foérhandlingar mellan parterna inom ramen for ett robust
hyresséttningssystem enligt  bruksvérdet. Bristande konkurrens inom
byggbranschen maste motverkas for att astadkomma prisvarda bostéader.
Allménnyttan har som en av sina frimsta uppgifter att medverka till att alla
méanniskor ges majlighet till ett gott boende till rimlig kostnad. Allmannyttan
ska starkas och utvecklas. Sigtuna kommun ska medverka till att AB
SigtunaHem och hyresratten har en stark stallning och allmannyttan bor visa
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vagen for hur hyresgasternas inflytande kan oka.

3.3 Boendesegregationen ska brytas

Social och ekonomisk boendesegregation ska motverkas. Trangboddhet bidrar
till segregation. Nar manniskor bor trangt 6kar risken for vald i hemmet och
vald i nara relationer. Dessutom kan det vara svart for barn och ungdomar att
hitta mojlighet till studiero i hemmet, vilket kan leda till samre skolresultat.
Sarskilda satsningar ska forbattra boendemiljoerna i eftersatta bostadsomraden.
Manniskor maste kunna valja det boende som stammer béast med den egna
situationen.

3.4Trygghet

Brottsforebyggande atgarder i kommunens bostadsomraden har blivit en allt
viktigare fraga for kommunens invanare. For att utoka det brottforebyggande
och trygghetsskapande arbetet i bostadsomradena kravs langsiktighet,
samverkan och gemensamma insatser av fastighetsdagare, kommunen, och
polisen. Kommunen och fastighetsdgarna kan anvanda sig av en rad olika
verktyg for att 6ka det trygghetsskapande arbetet, bade i och utanfor hemmet.
Utanfor hemmet kan man exempelvis inratta kameror och forbéattra belysningen
till att uppmuntra fler boenden att bildar gardsforeningar, att skapa
odlingsmdjligheter eller pa andra satt framja grannsamverkan bland de boende.
| hemmet kan man exempelvis forbattra las, forhindra att obehoriga vistas i
trapphuset samt aktivt motverka trangboddhet.

Vi anser dven att man bor infora ett trygghetsperspektiv infér samtliga

nybyggnationer sa att trygghetsarbetet blir en integrerad del av kommunens
bostadsforsorjnings arbete.

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026
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4, Kommunens verktyg
Kommunens huvudsakliga roll i bostadsforsorjningsarbetet ar att skapa goda
forutsattningar for tillkomsten av bostader. Till sitt forfogande har kommunen
olika verktyg for att paverka eller styra bostadsutvecklingen. Den huvudsakliga
produktionen av bostader sker genom privata investeringar.

4.1 Detaljplanering
Genom detaljplanering bar kommunen huvudansvaret for planeringen av mark-

och vattenomraden inom kommunens geografiska granser. Det kommunala
planmonopolet innebér att det endast & kommunen som kan besluta att ta fram
och anta detaljplaner. Staten kan, genom Lansstyrelsen, ingripa i sarskilda fall.

Kommunens tva huvudsakliga planeringsinstrument i arbetet med
bostadsforsorjningen ar 6versiktsplanen och detaljplaner. Oversiktsplanen ar ett
viktigt instrument for att redogdra och tydliggéra for kommunens
bostadspolitiska intentioner pa en kommundvergripande niva. | Sigtuna
kommuns &versiktsplan fran 2014 pekas exempelvis lampliga omraden for
bostadsbebyggelse ut. De stéllningstaganden som gors i oversiktsplanen ska
vagleda vid beslut om hur mark-och vattenomraden far anvandas, samt hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Detaljplanerna ar till
skillnad fran oversiktsplanen juridiskt bindande och reglerar bland annat
bebyggelsens volym, struktur och byggratter.

4.2 Markagande ochmarkanvisningar
Kommunalt markinnehav &r ett betydelsefullt verktyg for kommunen i
bostadsforsorjningsarbetet. Inom de omraden dar markagandet & kommunalt
har kommunen goda mojligheter att styra 6ver bade byggtakt och innehallet i
det som byggs. Sigtuna kommun &ger forhallandevis mycket obebyggd mark i
samtliga tre tatorter inom kommunens grénser. Genom att bedriva en aktiv
markpolitik kan kommunen sakra ett strategiskt markinnehav pa lang sikt.

| de fall dar kommunen star som markéagare kan kommunen sluta avtal med en
byggherre om att Overlata marken genom en sa kallad markanvisning. Ett
sadant avtal ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under
givna villkor forhandla med kommunen om upplatelse eller Gverlatelse av ett
kommunalagt markomrade for bebyggande.

Sigtuna kommuns “Riktlinjer for markanvisning” innehaller kommunens
utgangspunkter och mal for overlatelser av markomraden for byggande,
handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt
principer for markprissattning. Riktlinjerna bor kompletteras for att tydliggora
tillampning, regelverk, ansvar och processer vid markanvisning for handel och
verksamheter.
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Huvudprinciperna som galler &r att markanvisningsprocesserna ska stodja goda

konkurrensforhallanden, vara effektiva och transparenta. Det som byggs ska
vara ekonomiskt, socialt, miljo- och klimatmassigt hallbart och av god
stadsbyggnadsmassig kvalitet. Urval av projekt och byggherre infor
markanvisning sker normalt i konkurrens. Direktanvisning kan endast ske i
sérskilda fall.

4.3 Det kommunala bostadsbolaget — AB SigtunaHem

Det ar viktigt med ett starkt kommunalt bostadsbolag. Det ska ocksa framdver
vara en viktig motor i bostadsforsorjningen. AB SigtunaHem ska utvecklas och
stérkas.

Ett kommunalt bostadsbolag ska primért bygga hyresratter och darigenom
sakra och bidra till bostadsforsorjningen for kommuninvanarna. | de nuvarande
borgerliga &gardirektiven star det att bolaget priméart ska bygga bostadsréatter
och egna hem. Detta behdver éndras.

Enligt Socialdemokraternas forslag till &gardirektiv ska SigtunaHem fortsatta
att bygga hyresratter i Sigtuna kommun. Socialdemokraterna anser att det inte
ska ske nagon aktieutdelning till &garen utan att pengarna istallet ska
aterinvesteras i upprustning av lagenhetsbestandet och for bostadssocialt arbete.
Det allmannyttiga bostadsbolaget ska inte ombilda befintliga hyresrétter till
bostadsrétter.

Det kommunala bostadsbolaget AB SigtunaHem ar verksamt pa en
bostadsmarknad som ar bade rorlig och expansiv. Bolagets bostadsbestand
uppgar till cirka 4 800 bostader inom kommunens tatorter Mérsta, Sigtuna och
Rosersberg. | AB SigtunaHems bostadsbestand finns ocksa totalt 135
lagenheter i s.k. kategoriboenden, det vill sdga seniorbostader, +55 ar, (93 st)
och trygghetshoenden +65 ar, (42 st).

Sigtuna Bostadsformedling AB utgor den kommunala bostadsférmedlingen i
Sigtuna kommun. Hos bostadsférmedlingen kan samtliga fastighetségare
formedla sina lagenheter, vilket bidrar till att skapa en vidgad marknadsplats
for formedlingen av bostéder.

| framtida projekt planerar AB SigtunaHem for nybyggnation i fdéljande
omraden:

- Sigtuna stadsangar

- Centrala Mérsta

- Valsta

- Norrbacka

- Tingvalla

- il
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AB SlgtunaHem har d&ven anmalt intresse av att medverka i utvecklingen av

Mer Rosersberg.

44 Tomt- och smahuskon
Kommunen har sedan ar 1964 en tomt- och smahuské med f.n. ca 600

intressenter. Fran och med 2022 flyttas kohanteringen 6ver till Sigtuna
Bostadsformedling. De koande erbjuds att képa tomter fran det egna
markinnehavet eller genom kommunens formedling fran privata markégare. |
det senare fallet kan det ocksa réra sig om rad- och kedjehus.

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026
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FOrutsattningar

Befolkningsutveckling
Sigtuna kommun har haft en betydande befolkningsokning under hela 2000-talet.

Under den senaste tioarsperioden har kommunens befolkning ékat med strax under 24
procent, vilket kan jamforas med Stockholms lan som under samma tidsperiod 0kade
med drygt 16 procent, och riket som 6kade med strax Over 10 procent (se diagram 1).
Kommunen 6kade sin befolkning under 2020 med 573 invanare, vilket motsvarar en
okning pa ca 1,2 procent. Antalet invanare uppgick den 31 december 2020 till 49 537
invanare (SCB). Kommunens invanarantal berdknas att fortsatt vaxa dven de narmaste
fem daren enligt prognos for befolkningsutvecklingen. Prognosen for befolknings-
okningen inom olika aldersgrupper och totalt sett framgar av tabell 1 till hoger.
Befolkningen beraknas uppga till 54 847 invanare ar 2026.

Tabell 1 Folkméangd 2020 och prognos for 2026

Alder 2020 2026
0-5 4129 4 449
6-15 6708 7 545
16- 18 1860 2164
19-24 3257 3861
25-64 26 494 28 986
65 - 84 6323 6721
85 + 766 1120
Summa befolkning 49 537 54 847

Diagram 1 Utveckling av invanarantalet fran 31 december 2010 till och med 31 december 2020 i Sigtuna kommun, Stockholms lan och i riket som helhet
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Sigtuna kommun i Stockholms lan Riket
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Rosersberg
1792 (4%)

Diagram 2 ovan visar pa hur antal invanare

ar fordelade mellan tatorterna och landsbygden
2020. Marsta ar den storsta tatorten i kommunen
dér ca 64 procent av kommunens invanare bor.

5.2 Befintligt bostadsbestand
Bostadsbebyggelsen i Sigtuna kommun ar till dominerande del modern och uppférd

fran 1960-talet och framat. Det totala antalet bostader uppgick den 31 december 2020
till 19 873 bostader. Av dessa var ca 41 procent hyresratter, 28 procent bostadsrétter
och 31 procent dganderatter (se diagram 3). Sett enbart till flerbostadshus &r
hyresratter den vanligaste upplatelseformen med ca 59 procent (se diagram 4).
Andelen hyresratter i flerbostadshus utgor en betydande del som upplatelseform i
forhallande till lanet och andra jamforbara kommuner dar fordelningen &r den
omvanda.

Diagram 3 Antal lagenheter i kommunen, fordelat p& upplatelseform(31 december 2020)

Aganderatter Hyresratter
6161 8226
(31%) (41%)

Totalt 19 873
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Diagram 4 Antal lagenheter i kommunen, férdelat p& hustyp. For flerbostadshus visas uppdelning i hyresrétter och bostadsrétter. (31
december 2020)

Ovriga hus och
specialbostader

833 (4%)

Hyresrétter
7 160
(59%)

5.2.1 Variationer pa kommundelsniva
Fordelningen av hustyper och upplatelseform varierar i kommunens olika delar. |

centrala Marsta, sérskilt kring centrum och stationen, ar bostadsutbudet blandat med
en relativt jamn fordelning av hustyper och upplatelseformer. Valsta domineras av
flerbostadshus i hyres- och bostadsrattsform och har ett mycket begransat utbud av
smahus. Dartill finns ett antal omraden bestaende av en mer ensidig sammanséttning.
Tingvalla och omradet séder om Valstavagen i Valsta ar exempel pa omraden som
endast utgors av flerbostadshus i hyresrattsform. Andra exempel ar stadsdelarna Ostra
Steninge, Arenberga samt norra och sodra Ekilla som domineras av smahus som
upplats med dganderatt. Sigtuna stad har en relativt jamn fordelning, med en nagot
storre andel smahus som framst upplats med adganderatt. | Rosersberg ar det jamnt
fordelat mellan antalet bostader i flerbostadshus och smahus. Bostaderna i
flerbostadshus i Rosersberg &r 75 procent bostadsratter och 25 procent hyresréatter. Pa
landshygden utgdrs 6ver 95 procent av bostadsutbudet av smahus i &ganderattsform.

Diagram 5 Antalet fardigstallda lagenheter, fordelat pa upplatelseform, och flyttningsnetto i Sigtuna kommun &ren 2011-2020
Flyttningsnettot &r ett resultat av arliga ut- och inflyttningar i kommunen. Som framgar av diagrammet har kommunen haft ett positivt
flyttningsnetto under hela perioden.
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5.2.2 Bostadsutveckling de senaste aren
Under 5-ars perioden 2016 - 2020 tillkom 1751 bostader i Sigtuna kommun genom

nyproduktion och ombyggnad. Som ett resultat av fortdtning av tédtorterna har
majoriteten av bostédderna som tillkommit uppférts som hyres- och bostadsratter i
flerbostadshusform.

Antalet fardigstallda lagenheter i kommunen aren 2011- 2020, fordelade efter hustyp
och upplatelseform, redovisas i tabell 2.

Tabell 2 Fardigstallda bostader 2011-2020 i Sigtuna kommun, fordelat p& hustyp och upplatelseform.

Ar Totalt Flerbostadshus Enbostadshus Hyresratt Bostadsratt Aganderatt
2011 612 469 143 466 3 143
2012 204 124 80 124 0 80
2013 177 143 34 96 47 34
2014 169 112 57 112 0 57
2015 276 211 65 211 0 65
2016 577 481 96 162 341 74
2017 249 174 75 102 82 65
2018 89 16 73 2 12 75
2019 490 442 48 290 152 48
2020 346 194 152 175 19 152
Totalt 3189 2366 823 1740 656 793

5.3 Arbetsmarknad och pendling
Genom sitt geografiska l&ge mellan Stockholm och Uppsala tillhér Sigtuna kommun

ett av landets starkaste tillvaxtomraden. Arlanda flygplats satter sin pragel pa bade
samhallets struktur och kommunens néringsliv.

Saval det internationella perspektivet, som inriktningen pd kommunikationer, ger
mycket tydliga effekter pa sysselsattningen. Majoriteten av arbetstillfallena i
kommunen finns pa och omkring flygplatsen. Enligt Lansstyrelsen uppger manga
foretag i Stockholmsregionen att bostadsbristen hammar mdjligheten att rekrytera
kvalificerad arbetskraft. En fortsatt hog takt i bostadsbyggandet ar darfor en
forutsattning aven for naringslivets tillvaxtmojligheter.

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2022-2026 17
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5.4 Laget pa bostadsmarknaden
| Stockholms lan har bostadsbyggandet Okat kraftigt de senaste aren. Under

2020 fardigstélldes ca 13 100 bostdder genom nyproduktion, 1 200 genom
ombyggnation och ca 500 - 1 000 genom omvandling av fritidshus till
permanent bostéder. Aven om bestandet 6kar med ca 1% ar 6kningen ar 2020
11% mindre &n ar 2019. Ar 2021 bedomer Lansstyrelsen att ungefar lika manga
bostader som ar 2020 fardigstalls, det vill séga ca 14 300 exklusive de som
bildas genom omvandling av fritidshus till permanentbostéder. Dessa tas inte
med i redovisningen da statistiken ar for bristfallig.

I Sigtuna kommun var det genomsnittliga tillskottet inflyttningsklara bostéder
ca 6,9 per tusen invanare under aren 2015-2020. Detta placerar Sigtuna
kommun strax 6ver lanssnittet pa 6,7 bostader per tusen invanare.

Trots en hdg takt i bostadsbyggandet bestar bostadsbristen i lanet. En anledning
ar att utbudet inte har matchat behovet, da ett stort antal lagenheter planerats
fram for samma malgrupp. Regionen star infér ett flertal gemensamma
bostadssociala utmaningar:

- Hoga bostadspriser och brist pa bostader for hushall med sma inkomster och kort
kotid

- Begransad rorlighet pa bostadsmarknaden

- Okad trdngboddhet

- Behov av upprustning i befintligt bostadsbestand

- Socioekonomisk boendesegregation

5.5 Faktorer som paverkar bostadsproduktionen
Det finns att antal aspekter, som i princip samtliga kommuner i Stockholms lan,

déribland Sigtuna, lyfter fram som hinder for ett 6kat bostadsbyggande och
som orsakar forseningar eller att projekt inte blir av. Det ar framforallt de hdga
produktionskostnaderna, en avvaktan fran byggherrar att igdngsatta projekt,
overklagande av detaljplaner och brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva
ldgen som utgor de framsta hindren.

5.6 Samverkanspartners Bo Tryggt 2030
Sigtuna kommun har deltagit som samverkanspartner och pilotkommun inom

ramen for framtagandet av BoTryggt 2030. BoTryggt handlar om att utifran
aktuell forskning och beprovade erfarenheter sprida kunskap om hur olika
aktorer kan forebygga brott och ¢ka tryggheten i bostadsomraden, bostader,
skolor, etc. genom det fysiska rummets utformning. Bakom projektet star
stiftelsen Tryggare Sverige.
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5.7 Detaljplaner och planarbeten

5.7.1 Marsta
Antagna detaljplaner

Inom de nedan redovisade antagna detaljplanerna finns mojlighet att bygga
ca 833 bostéder i Mérsta.

Arhem, Ekilla 6:1 m.fl.

I direkt anslutning till Arhems sérskilda boende finns outnyttjade byggratter for
bostader. Har planerar AB SigtunaHem uppfora nya flerbostadshus.

Totalt antal bostader: ca 60

Centralskolan, Marsta 1:223

| anslutning till Centralskolan pagar planering for ett nytt bostadskvarter.
Kvarteret lokaliseras 6ster om skolomradet, langs med Skolgatan.

Totalt antal bostéder: ca 80

Ekilla vastra, smahus, Ekilla 6:1

Strax norr om den planerade Tingvallaskolan finns byggratter for ca 14 radhus.
Radhusen ska bidra till en 6kad variation i bostadsbestandet i termer av
bostadstyp och bostadsstorlekar.

Totalt antal bostéder: ca 14

Magnegatan, Valsta 4:16

Detaljplan for bostader vid Magnegatan i Valsta vann laga kraft i april 2019.
Detaljplanen mdjliggor for fortdtning  med flerbostadshus samt med
komplettering med radhus inom befintligt bostadsomrade.

Totalt antal bostader: ca 63

Norrbacka omvandling, Norrbacka 1:27, 1:38 m.fl.

Befintligt bestand har uppnatt teknisk livslangd och ersatts med nya bostader.
AB SigtunaHem planerar darfor for rivning av totalt 240 bostdder och
nyproduktion av ca 300-350 bostéder. Tillkommande bostader utformas med
varierande lagenhetsstorlekar och hustyper for att bidra till ett mer varierat
bostadsbestdnd i  Norrbacka. Rikshem planerar for ett liknande
omvandlingsprojekt vilket kan resultera i 250 nya bostader under en 10-ars
period (utéver dagens bestand). Vilket i genomsnitt ger 25 nya lagenheter per
ar.

Totalt antal bostéder: cal70 under perioden

Steninge slottsby, Steninge 1:20
Steninge slottsby &r ett nytt bostadsomrade som véxer fram i anslutning till
Steninge slott. Utdver bostader planeras en forskola och grundskola samt
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centrumfunktloner vid Stenladan invid Steninge slott. Planerade byggnadstyper
ar flerbostadshus, radhus och enbostadshus. Utvecklingen av omradet ska ske
med hansyn till de kulturmiljovarden som idag karaktariserar omradet.
Totalt antal bostader: ca 600 (280 under perioden)

Séatuna torg/”Stationshusen”, Satuna 3:179

| ett attraktivt lage, med direkt anslutning till pendeltagstationen i Marsta,
ligger Satuna torg. Har finns idag centrumfunktioner, bland annat ICA-butik,
samt bostader. Da delar av de befintliga byggnaderna &r i daligt skick planeras
delar att rivas och erséttas med bostadsbebyggelse med centrumfunktioner i
bottenplan. Utvecklingen av Sétuna torg syftar till att tillvarata det centrala
laget och planera for en bebyggelse bestdende av bostader och handel med
genomtankt och attraktiv gestaltning. Det sociala rummet ska sta i fokus med
livfulla stadsstrak, torg och motesplatser. Projektet forvantas genomforas i tva
etapper.

Totalt antal bostader: ca 200

Vallmostigen, Satuna 3:160

Langs med Vallmostigen finns utnyttjade byggréatter for bostédder. Har avser
kommunen ordna markanvisning for ett mindre antal radhus.

Totalt antal bostader: ca 6

Pagaende detaljplaner

| de detaljplaner som ar pagaende skapas mojlighet att bygga ca 930 bostader.

Ekilla torg, Ekilla 6:76

| pagaende planarbete provas forutsattningarna for att utveckla Ekilla centrum
till en plats med mer stadsmassiga kvaliteter. Planerna innebdr att den befintliga
byggnaden i centrum rivs och ersatts med tva nya byggnader. Placeringen av
byggnaderna skapar en torgyta och i byggnadernas bottenvaningar mojliggors
for centrumfunktioner.

Totalt antal bostader: ca 100

HSB Stationsgatan, Satuna 3:200

HSB Stationsgatan ar belaget i ett attraktivt lage, ett stenkast fran Marsta
station. Med sin lokalisering &r projektet en viktig pusselbit i omvandlingen av
Marsta stations naromrade till att bli en valkomnande och trygg plats med
urbana kvaliteter. Intentionen &r att inleda arbete med en ny detaljplan i syfte
att préva nya forutsattningar for flerbostadshus med lokaler i bottenplan.

Totalt antal bostéder: ca 70
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Lyckostigen, Ekilla 6:1
| Tingvallaomradet provas forutsattningarna for komplettering med bostader pa
befintliga parkeringsytor. Projektet ar i ett tidigt skede. De tillkommande
bostaderna ska komplettera det befintliga bestandet i omradet avseende hustyp
och upplatelseform.
Totalt antal bostader: ca 60

Midgardsdalen, Valsta 3:50

Utvecklingen av stadsdelen Midgardsdalen syftar till att mojliggéra for
bostader och forskola mitt i Marsta centralort, i motet mellan stadsdelarna
Tingvalla och Valsta. For omradet finns en gallande detaljplan som tacker
storre delen av omradet. Omarbetning av detaljplanen pagar med syfte att
mdjliggora for en mer stadsmadssig struktur med okad exploateringsgrad.
Genom utbyggnad av stadsdelen forstarks kopplingen mellan Valsta och évriga
Marsta.

Totalt antal bostader: ca 600 (150 under perioden)

Steningehdjden, Ravsta 5:123

Utbyggnaden av stadsdelen Steningehdjden sker etappvis och ar fordelat pa
fem detaljplaner. Detaljplan 1-3 ar utbyggda, med undantag for del av
Nybodavégen och Flottviksvégen.

Totalt antal bostader: ca 70

Satunavagen, Satuna 3:181

| den sOdra delen av Satunavégen, i néra anslutning till Satunaparken, prévas
forutsattningarna for bostadsutveckling. Projektet &r i ett tidigt skede.

Totalt antal bostader: ca 65

Sodergatan, Satuna 3:201

| ett av Marstas mest centrala lagen pagar planering for bostader kombinerat
med forskola och centrumfunktioner. Forslaget innebdr att befintliga forskole
byggnader, som idag ar evakuerade eller star pa tillfalliga bygglov, rivs och
ersatts med flerbostadshus ( ev. med férskola i delar av bottenplan)

Totalt antal bostader: ca 60

Valsta 3:8 (fortatning)

Utmed Valstavdagen, mellan centrum och Mor Johannes kyrka, provas
forutsattningarna for fortatning pa nuvarande parkeringsplatser. Fortatningen ar
i en del av centrumutvecklingen i Valsta. Kompletteringen ska bidra till att
skapa mervarden samtidigt som befintliga kvaliteter i bostadsomradet
tillvaratas. Byggnader i olika hojder och utféranden for att skapa variation
trygghet och trivsel.

Totalt antal bostéader: ca 300
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OvreEKkilla, Ekilla6:1,6:139, Ekillatorp 1:3

Detta omrade utmed Hemmansvagen vaxte fram under 2013 med saval smahus
uppfoérda i egen regi, som nya flerbostadshus. En omarbetning av befintlig
detaljplan planeras. | planarbetet ska daven mojligheten till smahusbebyggelse i
anslutning till Aspvégen studeras.

Totalt antal bostader: ca 60

5.7.2 Sigtuna

Antagna detaljplaner

Inom de nedan redovisade antagna detaljplanerna finns mojlighet att bygga ca 423 bostader
i Sigtuna.

Mjarden, Norrtil 3:1

| omradet Norrtil finns en mojlighet att forlanga gatan Mjarden och fortata med
kedjehus och enbostadshus. Byggratt for ytterligare ca 1 - 2 villor finns vid
Fiskare Ohrlunds gata.

Totalt antal bostader: ca 8

Sigtunastadsangar, Ragvaldsbo1:1, Venngarn 1:28

Norr om Ragvaldsbovégen véxer en ny stadsdel fram, Sigtuna Stadsangar, ett
omrade med upp emot totalt 900 nya bostdder. Den nya stadsdelen ges en
stadsmaéssig bebyggelse av blandad karaktar med kvartershus, radhus och enbo-
stadshus med narhet till motesplatser och motionsspar. Planeringen delades upp
i tva etapper. Totalt antal bostader: ca 900 (415 under perioden)

Pagaende detaljplaner
| de planer som &r pagéaende skapas mojlighet att bygga ca 260 bostader.

Rordrommen 1
Fastigheten Rordrommen 1 &r lokaliserad pa en hojd i Sigtuna, strax norr om

Brannbo. P& platsen finns idag bostadshbebyggelse fran sent 1960-tal som
planeras att rivas. | planarbetet prévas mdjligheten for ny bostadsbebyggelse
och kompletterande funktioner.

Totalt antal bostader: ca 160

Granitvagen, Sodertil 1:169
| norra delen av Granitvdgen (fd “Sodertilsdungen”) pagar planering for

bostader med centrumandamal i anslutning till en ny torgyta. Platsen utgors
idag av parkeringsytor och en byggnad med narservice.

Totalt antal bostader: ca 30
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Tilsvagen/Glimmervagen, Sodertil 1:171,1:174

| anslutning till befintligt flerbostadshusomrade i Sadertil provas
forutsattningarna for komplettering med nya bostéder. Projektet &r i ett tidigt
skede.

Totalt antal bostader: ca 60

Tvillingbackarna, Aludden 1:7
Intill Tvillingbackarna provas forutsattningarna for en smaskalig utbyggnad av

smahus. Det aktuella omradet utgdrs av tidigare jordbruksmark som med aren
vaxt igen. Projektet ar i ett tidigt skede. Totalt antal bostéder: ca 10

5.7.3 Rosersberg
Pagaende planarbeten

| de planer som &r pagaende skapas mojlighet att bygga upp till ca 210
bostéader.

Mer Rosersberg, Rosersberg 10:262, m fl.

| ett stort omrade vaster om jarnvagen i Rosersberg utvecklas ett
av kommunens storsta stadsbyggnadsprojekt - Mer Rosersberg. Den
oversiktliga beddmningen &r att det inom programomradet kan komma att
byggas ca 2500 bostader. Inriktningen ar att bebyggelsen ska besta av
varierande hustyper och innehalla villor och radhus savél som flerbostadshus.
Totalt antal bostader: ca 2500 (90 under perioden)

Vantarboda, Rosersberg 11:1, m fl.

Vantarboda utgér den forsta detaljplanen inom programomradet for
Mer Rosersherg. Syftet ar att mojliggora for en smaskalig utveckling av
bostader utifran de tre karaktarsomradena hus i park och stadsvillor,
tradgardsstad med smahus och villor samt villabebyggelse.

Totalt antal bostader: ca 50 smahus och 70 lagenheter
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5.7.4 Landsbygd och inom sammanhallen bebyggelse
Antagna detaljplaner

| de nedan redovisade antagna detaljplanerna finns mojlighet att bygga upp till ca 5 bostéader.

Borgen, Ravsta 5:16 m.fl.
| ett strandnéra lage vid Borgen, strax soder om Svalangen, finns byggrétter for

ett mindre antal smahus. Forutsattningarna for att nyttja byggratterna ska
utredas.
Totalt antal bostader: ca 5

Pagaende detaljplaner

| de planer som &r pagaende skapas mojlighet att bygga upp till ca 230 bostéder.

Granby
Planlaggning pagar for en vidare utveckling av Granby omradet med upp till

ytterligare 150 bostéader, foretradesvis enbostadshus.
Totalt antal bostéder (60 under perioden)

Murarbo, Venngarn 1:17
Gallande detaljplan mojliggor for uppforande av ca 10 enbostadshus. Genom

planldggning prévas nu mojligheten for utbyggnad av ytterligare ca 20
enbostadshus. Krav stalls pa att strukturen pa bebyggelsen ska anpassas efter de
befintliga bebyggelsetraditionerna i omradet.

Totalt antal bostader: ca 30

Skepptuna Klockarbol, Helgaby 1:2
| nara anslutning till Skepptuna forskola, skola samt bygdegard planeras for en

by med ca 60 enbostadshus. Byn planeras att ha fokus pa miljo och hallbarhet
déar det bland annat kommer finnas gemensamma odlings- och aktivitetsytor.
Detaljplanen antogs av Kommunfullmaktige i oktober 2017, men upphavdes av
Mark- och miljoéverdomstolen i mars 2020. | juni 2020 fornyade kommunen
planuppdraget och inledde arbetet med att ta fram en ny detaljplan.

Totalt antal bostader: ca 60

Venngarn, Venngarn 1:7, 1:29 m.fl.

Vidareutveckling av Venngarns slottsomrade med bostader i olika hustyper och
boendeformer, sasom radhus, villor, seniorbostader och ungdomsbostader.
Bostaderna som tillfors ska halla en hdg arkitektonisk kvalitet och bidra till ett
levande by samhélle i samklang med befintlig milj6. Totalt antal bostader: ca
80
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6. Bostadsforsorjning for alla

6.1Hushall i allmanhet
Hushallsbildningen paverkas av faktorer som inkomst- och prisutveckling samt

tillgang till bostader. Det okande antalet smahushall tillsammans med hogre
relativa bostadskostnader, sarskilt for nyproducerade lagenheter, gor att
efterfragan pa smalagenheter fran bade nya och befintliga hushall har stigit.
Samtidigt ar bilden komplex pa grund av den nuvarande bostadsbrist som rader
i Stockholmsregionen.

Sett utifran nuvarande bostadshestand och fordelningen i nyproduktionen av
bostader pa lagenhetsstorlekar och upplatelseformer sa behover efterfragan
tillgodoses i ett langsiktigt behovsperspektiv. Det ar darfor vasentligt att
kommunens bostadsbestand innehaller ett varierat utbud av lagenheter till
storlek, upplatelseform och prislage. Genom ett varierat utbud motverkas en
ensidig hushallssasmmanséttning och rorligheten pa bostadsmarknaden
underlattas, samtidigt som mojligheterna till kvarboende inom omradet okar
nar nagot hushall vill byta lagenhet.

Efterfragan pa smalagenheter for ocksa med sig en risk for 6kad trangboddhet.
Individer som bor i smalagenheter anges vara trangbodda i storre utstrackning
an de som bor i stora lagenheter.

6.2 Bostadssociala insatser
Utvecklingen av samarbetet i bostadssociala fragor &r en viktig del i

kommunens arbete for social och demokratisk hallbarhet. Att alla invanare ska
ha likvardiga och goda mdjligheter att forma och leva ett bra liv ar kérnan i
social hallbarhet och bra boendemiljoer, levande stadsdelar och trygghet bidrar
till detta. Inom den demokratiska hallbarheten har kommunen som mal att alla
ar aktivt delaktiga i samhallslivet och en 6kad delaktighet av boende i fragor
som ror deras naromraden ar en viktig del i detta. Levande stadsdelar och
trivsamma bostadsomraden for allas trivsel, framforallt barn och unga, ska
skapas.

6.3 Trangboddhet
Trangboddhet har allt mer blivit ett akut problem i Sigtuna kommun och ar ett

symptom for bostadsbristen som rader i kommunen. Av Sveriges tio tataste
tatortsomradena ligger tva omraden i Sigtuna kommun, Marsta och
Steningehdjden. Sett till kommunen i sin helhet i termer av trangbodda hushall,
ar Sigtuna kommun Sveriges fjarde mest trangbodda kommun.

Trangboddhet Okar bostadsomradens otrygghet, har en negativ paverkan pa
barn saval som vuxna samt har en dalig paverkan for den psykiska halsan. |
ljuset av Coronapandemin har trangboddhet dven visat sig ha en negativ
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paverkan pa den fysiska halsan. Enligt barnkonventionen artikel 27 har varje
barn har rétt till den levnadsstandard som kravs for barnets fysiska, psykiska,
andliga, moraliska och sociala utveckling.

Trangboddheten drabbar framst familjer i socioekonomiskt utsatta
miljonprogramsomraden. For att minska trangboddheten kravs en 6kad tillgang
pa bostader och en rorligare bostadsmarknad. For att minska konsekvenserna
av trangboddhet ar det viktigt att sékerhetsstélla god tillgang till trygga miljéer
med service och motesplatser. | omraden dar trangboddheten ar hog ar det aven
viktigt att det finns en god tillganglighet till rekreations- och fritidsmaéjligheter.
Det behdvs en bostadsforsorjningsplan i syfte att motverka trangboddhet.

6.4 Fortatning
Fortatning, innebar att man bygger staden inat, men samtidigt motverkar att

staderna breder ut sig och tar véardefull mark i ansprak. Genom att fortata
skapar man forutsattningar for att minska biltrafiken i staden. Genom att 6ka
tillgangligheten for fotgangare och cyklister samt forbattrad kollektivtrafik Okar
upplevelsen av trygghet. Vi forutsatter att fortatningsprocessen sker genom
blandad bebyggelse. Bostdder &r framst befolkade kvéllstid medan
serviceinrattningar ger liv at omradet dagtid. Bostader med entréer och fonster
mot gatan ger en kansla av liv vilket skapar en trygghet for dem som vistas i
omradet kvallstid. Fortatning anses aven vara langsiktigt hallbar ur ett
energiperspektiv samt starker omradets sociala hallbarhet.

6.5 Unga hushall
En sarskilt utsatt grupp bland nytilltradande pa bostadsmarknaden utgor de

unga hushallen. Bostadsbristen i kommunen och lanet i stort paverkar ungas
mojligheter att hitta ett lampligt boende. Stigande nybyggnadshyror och
bostadspriser, hoga krav for att fa ett forstahandskontrakt och hdg insats vid
kop av bostadsratter gor att manga unga har svart att komma in pa
bostadsmarknaden och fa ett eget boende. Det gor att manga bor kvar hos
foraldrarna eller bor i tillfélliga I6sningar som inneboende eller i andra hand.

For att mojliggora for unga att flytta hemifran ska kommunen undersoka vilka
stadsdelar som kan vara lampliga for att bygga fler bostdder som unga har
mojlighet att efterfraga. De projekt som redan pagar ska ses over for att se var
det finns mojligheter att tillfora bostader for unga. Nya bostader som byggs ska
ha en lag hyresniva och nara tillgang till kollektivtrafik och 6vrig service.

Socialdemokraterna valkomnar initiativ som kan bidra till att det byggs fler
bostader for unga och studenter och avser medverka till byggande av bostéder
for unga genom att prova majligheterna for sadan byggnation i lampliga
omraden inom kommunen.
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6.6 Bostader for aldre

6.6.1 Allmant
Boendet och en hemmiljé som man trivs i ar viktigt oavsett alder. Manga vill i

god tid, innan krafterna tryter, kunna flytta till ett boende dar det &r tryggt och
dar det finns mdjlighet till gemenskap och service. | Sigtuna kommun ska det
finnas stor variation och bra utbud av bostéder for &ldre.

6.6.2 Befolkningsutveckling
Sigtuna kommuns befolkning vaxer och kommunen har alltjamt en relativt ung

befolkning. Den 31 december 2020 utgjorde andelen &ldre Gver 65 ar ca 14,3
procent av befolkningen. Befolkningsprognosen fram till ar 2026 visar att
folkmangden beraknas 6ka i alla aldrar.

En allmén trend ar att aldersgruppen 6ver 65 ar har en allt battre hélsa och kan
bo kvar allt langre i sin ordinarie bostad. Samtidigt &r denna aldersgrupp ingen
homogen grupp utan har olika behov av boende. Kommunen genomfor arligen
forebyggande hembesok hos personer i aldersgruppen 80 ar och éldre, som inte
har haft kontakt med Socialférvaltningen. | denna grupp framkommer en bild
av aktiva och engagerade &ldre som upplever sin livssituation som positiv.

Tabellen nedan (tabell 3) visar pa prognoser for befolkningsutvecklingen inom
de aldre aldersgrupperna fordelat pa olika omraden i kommunen.

Tabell 3 Befolkningsutveckling, alder 65 ar och &ldre (enligt prognos &r 2021 och 2026)

Marsta 2021 2026
65 - 84 ar 3699 4151
85 &r och &ldre 478 662
Sigtuna 2021 2026
65 - 84 ar 1830 1738
85 ar och &ldre 279 342
Rosersberg 2021 2026
65 - 84 &r 465 449
85 ar och &ldre 44 71
Ovrig landsbygd 2021 2026
65 - 84 ar 394 383
85 &r och &ldre 42 45
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6.6.3 Kvarboende
En grundldggande trygghet for den enskilde individen &r att bostaden ska kunna
fungera a&ven om man har nagon form av funktionsvariation. En viktig faktor ar
att dven att kunna vistas ute utan hinder. Det &r viktigt med bostadsanpassning
nar det finns ett sddant konstaterat behov. Vidare ar det centralt att trapphus ska
vara tillgangliga for personer med rorelsesvarigheter eller liknande.

Bostadsbestandet i Sigtuna kommun &r relativt modernt och har éverlag en god
tillganglighet. Det finns dock en stor andel av de &ldre bostdderna i
flerbostadshus som &r byggda i tre vaningsplan och inte har hiss. De &r byggda
innan det fanns krav pa hiss for bebyggelse med tre vaningar. Dar ar
naturligtvis  tillgdngligheten s&mre.  Anpassningar for att forbéattra
tillgangligheten inom den egna bostaden kan goras efter ansdokan hos
kommunen under forutsattning att atgarden ar bidragsberattigad enligt géallande
lagstiftning.

Ibland kravs det relativt omfattande ombyggnadsatgérder i den egna bostaden
for att kunna klara de krav som finns da funktionshinder har uppkommit. Som
exempel kan namnas atgarder som att ta bort trosklar, bredda en dorr och gora
duschplatsen mer tillgdnglig. Samtidigt sker en snabb utveckling vad avser
teknik som hjalpmedel for att tryggare kunna bo kvar hemma. Kostnaderna for
bidragen har under arens lopp Okat, men & andra sidan &r det stora
kostnadsbesparingar som gors sa lange det gar att skjuta upp en flytt till sarskilt
boende.

En klar och tydlig trend under senare ar ar att behov och efterfragan pa
kvarboende okar, da det blivit fler som fatt upp 6gonen for denna majlighet.
For manga kanns det tryggt och invant att kunna bo kvar i sin nuvarande bostad
med sin valkanda omgivning. Det &r dock viktigt att kombinera kvarboende
med goda motesplatser i narheten, sa att inte ensamhet och ofrivillig isolering
istallet blir ett problem. Kvarboende ska ses som en mdjlighet och inte en
skyldighet.

6.7 Nyproduktion och tillganglighet

Antalet nyproducerade bostader inom Sigtuna kommun har 6kat under 2000-
talet. Under ar 2022-2026 planeras byggstart for i genomsnitt ca 651 bostader
per ar.

Sammantaget innebér detta for den enskilde att det finns ett relativt stort utbud
av nya, moderna och tillgangliga bostéder i det fall att den nuvarande bostaden
inte fungerar tillrackligt val. Samtliga nyproducerade bostader har en mycket
god tillganglighet da lagstiftningen inom byggnadsvasendet staller krav pa att
bostdderna ska vara tillgdngliga och anvéndbara for personer med nedsatt
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rorelse- eller orienteringsformaga. Detsamma géller for tomtmarken och
utemiljon. Det innebdr att man ska kunna bo kvar i sin lagenhet &ven om man
exempelvis skulle bli rullstolsburen.

Det finns nagra fa undantag da bostader inom nyproduktionen inte har fullgod
tillganglighet. Flerbostadshus i tva vaningsplan har inte lagkrav pa installation
av hiss och det beddms som regel att det inte & ekonomiskt rimligt att gora det.
Andra vaningsplanet i ett sadant hus har darmed inte fullgod tillganglighet.

6.8 Seniorboende och trygghetsboende
Seniorboende

Inom Marsta och Sigtuna stad finns ett antal exempel pa bostadshus dar
inriktningen &r sa kallat seniorboende. En seniorbostad &r i grunden en helt
vanlig lagenhet i ett flerbostadshus. Det skulle ocksa kunna vara ett boende i
mindre radhus, men det & mindre vanligt. Upplatelseformen kan vara hyresratt
eller bostadsréatt. Det som bland annat kdnnetecknar boendet &r att de som bor
dar i regel &r ett par eller ensamstaende, inga barnfamiljer, och dar nagon i
hushallet ar 6ver 55 ar. | praktiken &r de som flyttar in dldre &n sa.

| planerad nyproduktion under kommande ar finns det flera projekt som till del
kan komma att innehalla seniorbostader i den omfattning som det finns
efterfrigan pad. Det kan visa sig lampligt i samtliga tatorter liksom pa
landsbygden.

Trygghetsboende

Trygghetsboendet ska ses som ett ndgot forstarkt seniorboende och kan
upplatas till personer som fyllt 70 ar (+65 ar). Det &r ingen bistandsbedomd
insats utan upplatelse av bostad sker av hyresvarden. | trygghetsboende har
lagenheterna god tillganglighet, de kan ha ett mer avancerat larm eller andra
tekniska stodfunktioner som underlattar i det dagliga livet och bidrar till 6kad
trygghet. Dar finns gemensamhetsutrymmen med mdéjlighet till samvaro och att
exempelvis ata tillsammans.

| trygghetsboendet ges hjalp utifran de behov och bistandsbeslut man har pa
samma sdtt som i annat ordindrt boende. Trygghetsboende kan vara ett
alternativ for den som har hemtjanstinsatser och borjat fundera pa att flytta for
att fa narmare till andra eller har behov av anpassad lagenhet. | Sigtuna stad
finns ett boende pa Lonngrand som liknar trygghetsbostader och i Marsta vid
Arhem finns det ett hus med trygghetsbostader. Socialdemokraterna anser att
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det &r av stor vikt att kommunen forsékrar sig om dessa platser och att Sigtuna
kommun genom det kommunaldgda bostadsbolaget AB SigtunaHem ska
fortsatta bygga trygghetsboenden efter behov och dd med en realistisk
hyresniva.

6.9 Sarskilt boende for aldre
N&r man av olika skal inte langre kan bo kvar i eget boende kan man, efter

beviljat bistandsheslut, erbjudas lagenhet i sarskilt boende.

Sarskilt boende innebar en bostad med service och omvardnad dygnet runt.
Personal finns tillgdnglig dygnet runt och kommunen svarar upp till
sjukskoterskeniva for de boendes halsa. Distriktslakare gor regelbundna besok.
Den enskilde ska kunna bo kvar livet ut. Sérskilt boende &r ett boende dar
brukaren har ett hyreskontrakt. Lagenheten bestar vanligtvis av ett rum med
pentry (trinett) samt hygienutrymme. Den enskilde betalar bruksvérdeshyra
precis som for en vanlig lagenhet. Utdver hyra betalar den enskilde for mat och
omvardnad. | sarskilt boende finns gemensamma utrymmen avsedda for alla
som bor dar och for dessa ytor betalar den enskilde ocksa en viss del i hyra.

| Sigtuna kommun galler kvarboendeprincipen. Det innebdr att alla ska ges
forutsattningar att bo kvar i det egna hemmet och fa den hjalp de behéver dar.
Nér kvarboende av olika skél inte langre & mdjligt, exempelvis genom att
behovet av stod och omvardnad Okat, finns sarskilt boende fér aldre. De
sérskilda boendeformerna som finns &r:

e Sérskilt boende for personer med demenssjukdom

e Sérskilt boende for personer med fysiska (somatiska) sjukdomar.

Aldre- och omsorgsnamndens planering av sarskilda boenden de kommande
aren framgar av tabellen nedan. Tabellen bygger pa de antaganden som
Socialstyrelsen gor rorande behov av sarskilt boende for personer 80+ i
kombination med befolkningsprognosen for Sigtuna kommun fér perioden.
Socialstyrelsen antar att 17 % av kommunens invanare 80+ &ar av behov av en
lagenhet pa ett séarskilt boende. Detta bidrar till att det kommer behovas flera
lagenheter inom sérskilt boende for att kunna motsvara de demografiska
forandringarna inom malgruppen. Behovet av plats i sarskilt boende galler for
personer med fysiska (somatiska) sjukdomar och personer med
demenssjukdom sammantaget.

Nyproduktion bdr darfor anpassas till att kunna anvédndas av samtliga
malgrupper. Idag finns flera sarskilda boenden for dldre inom Sigtuna kommun
saval i Marsta som i Sigtuna stad. Sarskilt boende saknas daremot i Rosersberg

och ett antal lagenheter for detta andamal ska darfor planers i Rosersberg. Det
ska finnas forutsattningar for en god blandning av service, bostdder och
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verksamheter och ett sarskilt boende ska vara val forankrat i stadsdelen.

Den demografiska utvecklingen och prognoserna pekar ocksa pa att antalet
lagenheter behdver utdkas under perioden. Detta for att svara upp mot den
prognostiserade demografiska forandringen inom aldersintervallet 80+.
Tabellen nedan bygger pa de antaganden som namnts ovan kring demografiska
forandringar och socialstyrelsens antaganden och riktlinjer kring behov av
platser pa sarskilt boende.

Tabell 4 — antal lagenheter for sarskilt boende inkl. korttidsplatser 2022-2026

Marsta 2022 2023 2024 2025 2026

Arlinghem
65 65 65 65 65

Arhem 76 76 76 76 76
Ymerplan 72 72 72 72 72
Summa 213 213 213 213 213
Sigtuna stad 2022 2023 2024 2025 2026
Hemskogen 56 56 56 56 56
Summa 56 56 56 56 56
Totalt i 269 269 269 269 269
kommunen

6.10 Personer med funktionsvariationer och inom socialpsykiatrin
6.10.1 Sarskild service for vuxna enligt LSS

Inom Sigtuna kommuns omsorg for personer med funktionsvariationer finns
bade gruppbostader och servicebostader. Samtliga av dessa bostader har en
standard som betecknas som fullvardiga lagenheter. Det vill sdga att de ar
utrustade med de grundldggande funktionerna kdk och badrum utéver sov- och
vistelserum/vardagsrum.

En gruppbostad ar en enhet med 5-6 lagenheter och gemensamhetsutrymmen
for boende med personal dygnet runt. Gruppbostaderna har olika inriktning for
att fylla de boendes behov. | en servicebostad ar de boende mer sjalvstandiga
och har darmed ett mindre omvardnadsbehov och flera lagenheter i naromradet
kan knytas till enheten.

6.10.2 Gruppboenden och serviceboenden

Beddmningen &r att det inom planeringsperioden finns behov av ytterligare tva

gruppbostader. For att motsvara behoven bor de byggas som fristaende enheter.
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Tillsammans ger dessa nya boenden ytterligare 12 lagenheter. Demografiska
effekter bidrar till ett 6kat behov och flera yngre personer behover pa sikt ett
eget boende och ar i behov av gruppbostad. Darfor behdvs det gruppbostader
och inte serviceboenden.

For de som klarar ett sjalvstandigt boende ska mojligheten finnas att flytta ut
fran kommunens gruppbostader/servicebostader och fa stod i eget boende. |
forsta hand soker den enskilde lagenhet med eget kontrakt, alternativet ar att
ans6ka om “annan sarskilt anpassad bostad”, vilket innebar en ligenhet som
hyrs via dldre- och omsorgsférvaltningen. Det stdd som behdvs i boendet sker
genom individuellt utformat boendestod. Behov finns av 4 till 8 lagenheter
arligen.

6.10.3 Sarskilt boende inom Socialpsykiatri

De flesta i socialpsykiatrins malgrupp vill och kan klara ett eget boende. Det
finns ofta stod av psykiatrin och ett viktigt komplement &r boendestdd. Det
utformas efter aktuella behov och &r individuellt anpassat. De flesta i denna
grupp ar ensamhushall och behovet & mindre lagenheter med rimlig hyresniva.
Personer som har stora behov och behéver tillgang till personal dygnet runt kan
efter ansokan beviljas boende i sarskilt boende. Socialpsykiatrin har tva
sérskilda boenden, Tilgardet i Sigtuna stad med 10 lagenheter och 7
satellitlagenheter samt Stockholmsvédgen i Marsta med 7 lagenheter och 1
korttidslagenhet med 3 brukare. 2 tidigare satellitldgenheter har nyligen blivit
ordinarie boenden varfor de ej redovisas i denna sammanstalining.

Ett nytt gruppboende planeras inom planperioden for att tdcka den
demografiska forandringen och behov av nya lagenheter.

For de som Klarar ett sjalvstandigt boende ska mdjligheten finnas att nar
behoven minskat kunna flytta ut fran boendet och fa stod i eget boende.
Mojligheten att klara ett eget sjalvstandigt boende forutsatter ett kvalificerat
och individuellt utformat boendestéd med hdg tillgdnglighet. Lokalen som
boendestodspersonalen utgar fran ska aven ha en del som kan anvéandas for
gemensamma aktiviteter. Ldgenheterna finns i geografisk nérhet for att
underlatta kontakten mellan boendestéd och brukarna. Behov finns av 2-4
lagenheter per ar.
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Tabell 5 Antal lagenheter: kommunens grupp- och servicebostéder for personer med funktionsvariation 2022-2026

Marsta 2022 2023 2024 2025 2026
Solbrinken 5 5 5 5 5
gruppboende
Vanorten 6 6 6 6 6
gruppboende
Arenberga 6 6 6 6 6
serviceboende
Odenbacken 6 6 6 6 6
gruppboende
Dalen 6 6 6 6 6
gruppboende
Séatuna 6 6 6 6 6
gruppboende
Sodergatan 6 6 6 6 6
gruppboende
Vikingavégen 6 6 6 6 6
serviceboende
Summa 47 47 47 47 47

Sigtuna stad 2022 2023 2024 2025 2026
Garnsviken 5 5 5 5 5
gruppboende
Trollberga 5 5 5 5 5
gruppboende
Brannbo 5 5 5 5 5
gruppboende
Pilsbo gruppboende 5 5 5 5 5
Stora gatan 6 6 6 6 6
Summa 26 26 26 26 26
Marsta 2022 2023 2024 2025 2026
Nytt gruppboende 0 6 6 6 6
(Steninge)

Nytt gruppboende 0 6 6 6 6
(Rolsta/Norrbacka)
Summa 0 12 12 12 12
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Tabell 6 Antal lagenheter: sarskilt boende inom socialpsykiatrin inkl. satellittagenheter 2022-2026

2022 2023 2024 2025 2026

Stockholmsvégen 10 10 10 10 10
(inkl 1 korttidslagenhet)

Tilgardet 17 17 17 17
(inkl 7 satellitlagenheter)

Nytt boende (Vastra 10 10 10 10
Galaxvéagen)

Summa 10 37 37 37 37

6.11 Bostadsbehov fér 6vriga grupper

6.11.1 HemlGsa
Eftersom orsakerna till hemldshet varierar behdver Sigtuna kommun arbeta

med fragan inom flera olika omraden och pa olika nivaer; lokalt, regionalt och
nationellt.

Sigtuna kommun ska ha en boendeenhet som ska arbeta med kontinuerliga
insatser for de som antingen saknar bostad eller 16per risk att bli av med sin
bostad.

6.11.2 Utsatta grupper
Ekonomiskt utsatta

Idag &r det allt fler som blir hemldsa pa grund av ekonomisk utsatthet. Det &r
darfor viktigt att Sigtuna kommun, till exempel genom Sigtunahem, framjar
byggandet av billiga bostéader och &ven viker en del av dessa for hemldsa. 4 %
av SigtunaHems bostédder ska enligt avtal med kommunen formedlas till
Sigtuna kommun.

| Sigtuna kommun ska det finnas ett vrakningsforebyggande samarbete mellan
kommunen och flera hyresvardar. Kommunen har en nollvision vad avser
vrékning av barnfamiljer. Socialdemokraterna anser darfor att det ska tas fram
en handlingsplan for att sikerstalla att kommunen bade uppmarksammar och
bistar barnfamiljer som blir vrakta.

Idag finns en kommunal hyresgaranti som innebar ett borgensatagande fran
kommunens sida och omfattar en hyresgéasts skyldighet att betala hyra. Syftet
med en kommunal hyresgaranti ar att ge stod till hushall som har ekonomisk
formaga att klara kostnaderna for ett eget boende men som trots detta har
svarighet att etablera sig pa bostadsmarknaden och fa en hyresratt med
besittningsskydd.
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Socialt utsatta grupper

Till denna malgrupp hér hemldsa personer med social problematik som inte
nodvandigtvis har ekonomiska problem. Pa grund av eventuell tidigare
misskotsel och andra problem har dessa personer svart att ater komma in pa
bostadsmarknaden. Kommunen tvingas varje ar omhanderta personer med
omfattande missbruksproblematik. N&r personerna senare ér redo for “utsluss”
saknar de ofta eget boende och blir hemlésa. Detta resulterar ofta i att de
atergar i missbruk. Idag koper kommunen boende och vard till manga av dessa
personer istéllet for att de skulle kunna bo i egna ldgenheter med stod. |
framtiden forvantas bostadsbehovet for denna malgrupp att 6ka.

6.11.3 Nyanlanda
Mangfald bidrar till samhéllets utveckling genom de kompetenser, erfarenheter

och resurser manniskor har med sig till Sverige. En framgangsrik inkludering
ar tillvaxtframjande, bidrar till att klara vart framtida arbetskraftsbehov och
valfardens framtida finansiering. En fungerande bostadssituation &r en
forutsattning for att nyanldnda ska kunna etablera sig i samhallet och
tilgodogdra  sig  svenskundervisning,  arbetsmarknadsinsatser ~ och
skolundervisning. For att Sigtuna kommun ska kunna fullfélja sina
mottagningsataganden gallande nyanlanda behdvs bostader. Kommunen
kommer 2021 att kunna anvisas 24 nyanldanda personer med asylrelaterade
uppehallstillstand i enlighet med lagen om mottagande av vissa nyanlanda for
bosattning. Platserna avser nyanlanda vuxna samt familjer med barn.

Det totala antalet nyanlanda som kommer till Sigtuna kommun varje ar varierar
och det behov av bostader det medfor ar svart att forutsaga exakt. Prognosen ar
att ett minskande antal nyanldnda kommer till kommunen for boséttning de
kommande aren, fran 99 personer 2019 till cirka 70 personer arligen 2020-
2021 och darefter nagot farre. Kommunen bedémer att kunna mota behovet av
bostader utifran bosattningslagens anvisningar under 2022.

De nyanlanda som pa egen hand skaffat boende i kommunen l6per ofta stor risk
att bli bostadslosa. Skélet ar att de ofta har korta andrahandskontrakt eller &r
inneboende. Bostadder behdvs dven for familjeanknytning till nyanlénda,
inklusive ensamkommande barn, som fatt uppehallstillstand.

6.11.4 Ensamkommande flyktingbarn
Sigtuna kommun har sedan 2006 ansvaret for att bereda ensamkommande

asylsokande barn utan legal vardnadshavare ett omhandertagande under
asylprocessen. Systemet bygger pa att alla kommuner i landet i nasta steg tar
emot ungdomarna och erbjuder ett permanent boende. De barn och ungdomar
som anvisas till Sigtuna kommun bor idag i gruppboenden och i férekommande
fall familjehem. Néar de sedan far permanent uppehallstillstand blir de &ven
kommuninvanare. Efter avslutad skolgang behdver dessa ungdomar slussas in

Program for bostadsbyggande Sigtuna kommun 2021-2025

35



00" Socialdemokraterna

SIGTUNA KOMMUN
pa bostadsmarknaden, som i radande lage med bostadsbrist, ar svar att komma
in pa. Ungdomarna utgor inte heller malgruppen for Socialtjanstens
genomgangshostader, da genomgangsbostaderna framst ar inriktade mot
personer i behov av stdd och behandlingsinsatser. Malgruppen
ensamkommande barn har inget natverk i landet, varfor de har storre
svarigheter an andra ungdomar att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Kommunen har ett helhetsansvar for dessa barn och ungdomar och for deras
behov behéver arligen ett antal lagenheter upplatas. Situationen kring
flyktingstrommarna forandras standigt vilket gor det mycket svart att gora
exakta bedomningar kring behovet av lagenheter, da den ganska snabbt kan
bade dka och minska.

6.11.5 Personer i behov av skyddat boende
For arbete med vald i nara relationer, vilket framst beror valdsutsatta kvinnor

och barn, finns en enhet inom kommunen som arbetar riktat mot denna
malgrupp. Inom ramen for detta arbete utgér bostadssituationen en central fraga
som behdver uppmarksammas och som har en paverkan pa bostadsplaneringen
i kommunen.

Valdsutsatta personer har manga ganger en lagenhet i kommunen som man inte
vill eller kan flytta tillbaka till. Det kan ocksa vara sa att den valdsutsatta maste
lamna kommunen for att bosatta sig pa annan ort. Likasa kan valdsutsatta fran
andra kommuner komma att behdéva bo i Sigtuna kommun. Né&r denna
malgrupp inte har tillgang till egna lagenheter tvingas de stanna kvar langre i
skyddsboende. Till dessa personer finns ett arligt behov av bostader. Det ar
svart att uppskatta hur stort detta behov ar i dagslaget.

6.12 Ungdomsboende
Idag koper kommunen externa stodboendeplatser till minderariga som inte kan

bo hemma av olika anledningar. FOr att minska externa placeringar av denna
malgrupp och for att fler ungdomar ska kunna fa mojlighet till denna insats
finns ett behov av att starta upp ett ungdomsboende.
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7. Planerad nybyggnation

7.1 Allmant
Stockholmsregionen ar Sveriges huvudstadsregion och tillvaxtmotor. Regionen

praglas av en stark ekonomisk och befolkningsmassig utveckling, som ocksa
véntas fortsatta. FOr att kunna mota de utmaningar som Stockholms regionen
star infor behover bostadsmarknaden fungera béattre &n den gor idag och nya
bostader behdver byggas i snabb takt. De nya bostaderna ar valkomna inte
minst eftersom bostadsbristen paverkar foretagens tillvaxtmadjligheter och
manniskornas mojligheter att hitta bostad.

Till f6ljd av en befolkningsmassigt snabb expansion finns en stor brist och hog
efterfrdgan pa bostéader i hela Stockholmsregionen. Sigtuna kommun har idag
en god planberedskap och Socialdemokraternas program for bostadsbyggande
innebdr byggratter for ca 3257 nya bostader under perioden. Till foljd av 6kad
inflyttning och en planerad expansion som medfor nya arbetsplatser, frAmst
kring Arlanda flygplats och i flygplatsstaden Airport City Stockholm, men &ven
genom den snabba expansion och utveckling som sker i Rosersbergs
logistikomrade, efterstravas en fortsatt hog takt i bostadsbyggandet.

Kommunens huvudsakliga roll i bostadsforsorjningsarbetet ar att skapa goda
forutsattningar for tillkomsten av bostader. Den huvudsakliga produktionen av
bostader sker genom privata investeringar.

7.2 Vision for nyproduktion och byggnation av nya omraden
Socialdemokraterna vill bygga en levande blandstad dar vardefulla

gronomraden bevaras och manniskor har nara till rekreations- och
motionsomraden. Socialdemokraterna vill se trivsamma och levande
bostadsomraden med miljoer som uppmuntrar till utevistelse och aktiviteter,
som ar vl upplysta, 6ppna och skapar trygghet. Badplatser, promenadstrak,
parker, slingor och gréonomraden &r viktiga for manga kommuninvanare och
kommunen ska enligt Socialdemokraterna ta detta i beaktande vid planering av
nya omraden.

Vid byggande ska i forsta hand redan hardgjorda ytor tas i ansprak. Fortatning
och stadsmassighet i bebyggelsen ska efterstravas. Socialdemokraterna anser
att kommunen hellre ska bygga pa hojden &n ta gronomraden i ansprak.

Bostadsomraden i kommunen ska vara trevliga och trygga att bo i. Vid
planering av bostadsbyggnation ska narhet till grénomraden beaktas. Gronytor
och planteringar ska underhallas val och utgangspunkten ska vara att bostader
skall ha nara till rekreationsomraden. Nedskrapning och forstorelse maste
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kraftfullt motverkas genom framst information och genom att det ska vara
enkelt att gora ratt. For att bidra till 6kad trygghet pa kvéllar och natter ska
parkeringar, gangvagar och dess omgivningar ha bra belysning. Vidare ska all
planering praglas av ett tillganglighetstankande. Detta ska galla saval
nybyggnation som renoveringar och utveckling av infrastrukturen.

Det &r av stor vikt att ta ett ordentligt hallbarhetsgrepp vid byggande. Energi-
och klimathansyn skall tas vid drift och i produktionsskedet. "Plan for
klimatsmart Sigtuna” ska tilldmpas och efterfoljas. Smarta energildsningar,
exempelvis solenergilésningar, bidrar till grén energi och kan ocksa bidra med
el vid brister i den ordinarie elférsorjningen.

Ambitionen ska vara att ny- och ombyggnation ska miljocertifieras Guld. Vid
storre projekt ska en konsekvensbeskrivning genomféras som beaktar RUFS
2050, Agenda 2030 samt Barnkonventionen.

7.3 Dialogprojekt
Nar nya stadsdelar utvecklas ar det viktigt att redan fran starten inleda med

dialogprojekt, for att lata invanare komma med synpunkter om vad de anser ar
viktigt for ett omrade. Erfarenhet finns fran till exempel Sigtuna stadséngar och
Mer Rosersberg.

Socialdemokraterna vill under 2022 pabdrja dialogprojekt tillsammans med
berdrda intressenter for utvecklingen av centrala Valsta (norr om centrum) och
Maérsta station samt en ny stadsdel 6ster om Mérsta Station.

7.4 Beskrivning av sarskilda projekt
Marsta Ostra

| samband med att influensomradet Oster om jarnvagen vid Marsta station
forandrats mojliggors en helt ny stadsdel i kollektivtrafikndra lage. Léaget gor
att gang, cykel och kollektivtrafik kan prioriteras 6ver biltrafik. Placeringen gor
att omradet har potential att bli ett av de mest attraktiva i Marsta. Inom omradet
finns det utrymme for bostader med olika upplatelseformer, verksamheter,
butiker och samhallsfunktioner, exempelvis en ny gymnasieskola. En
utveckling av omradet starker aven Marsta Station som en viktig knutpunkt i
kollektivtrafikstraket. Vid utveckling av omradet ar det viktigt att ta hansyn till
att fler spar kan tillkomma. Beskrivning av 6vriga projekt finns under avsnitt
5.7 Detaljplaner och planarbeten.

7.5 Landsbygd

En betydande del av Sigtuna kommun utgérs av jordbruksmark och skog. For
att bibehalla odlings- och kulturlandskapet ska eventuell ny bebyggelse
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Iokallseras inom eller i anslutning till befintliga gards- eller bybildningar.
Exploatering av jordbruksmark ska ske mycket restriktivt da exploaterad
jordbruksmark i princip aldrig kan aterstallas. Gallande regelverk ska tillampas.

Manga smaforetagare har valt att lokalisera sig pa var landsbygd. For att
kommunen ska ha en levande landsbygd med boende och foretagsamhet stéller
det krav pa infrastruktur, kommunikationer och samhallsservice, exempelvis
postservice och bredband.

| Odensala ser Socialdemokraterna en mojlighet att utveckla Odensala gamla
bygdegard till ett modernt och klimatsmart flerbostadshus med hyresratter, i en
aldre stil, anpassad till omgivningarna och med odlingsytor.

7.6 Ovriga mojliga bostadsprojekt
Valsta terrass

Omrédet kring Valsta centrum har en stor potential. Det behover utvecklas och
maste ses som en helhet. Socialdemokraterna vill se ett levande och tryggt
Valsta centrum. Genom att utveckla och férnya omradet norr om centrum samt
vid gamla sim- och sporthallen och skolomradet finns mdjlighet att skapa en
blandning av stadsradhus, flerfamiljshus med utrymme for en grundskola,
foreningsliv och gronytor. Kring detta kravs ytterligare utredningar Blandade
upplatelseformer ger invanare som onskar bo kvar i omréadet fler valmojligheter
genom livet. Med goda forutsittningar for civilsamhillet, samlingslokaler,
aktivitetsytor och bostider skapas liv och rorelse i omradet samtidigt som det
stiarker forutsittningarna for det lokala nédringslivet. Om omradet planeras och
bebyggs pa ritt sitt kommer ocksa tryggheten i och kring Valsta centrum att
oka. Vi har valt att kalla detta projekt for Valsta Terrass.

Socialdemokraterna vill betona vikten av att bevara Valstas grona lunga i

samband med att omradet kring Valsta centrum utvecklas. Trafiklosningarna
maste utredas noggrant och utgar fran att det grona striket finns kvar intakt.
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8. Planerade bostadsprojekt i Sigtuna kommun 2022-2026

MARSTA 2022 2023 2024 2025 2026
Arhem, Ekilla 6:1 m. fl. 30 30

Centralskolan, Marsta 1:223 80

Ekilla Vastra, smahus, Ekilla 6:1 14

Ekilla Torg, Ekilla 6:76 100

HSB Stationsgatan, Satuna 3:200 70
Lyckostigen, Ekilla 6:1 30 30
Magnegatan, Valsta 4:16 63

Midgardsdalen, Valsta 3:50 50 50 50
Norrbacka omvandling, Norr- 55 40 40 35
backa 1:27, 1:38 m. fl.

Steningehojden, Ravsta 5:123 35 35

Steninge Slottsby, Steninge 1:20 80 50 50 50 50
Satunavagen, Satuna 3:181 65

Sodergatan, Satuna 3:201 30 30

Séatuna Torg, Satuna 3:179 100 40 60

Vallmostigen, Sétuna 3:160 6

Valsta 3:8 (fortatning) 100 100 100
Ovre Ekilla 20 20 20
Mérsta Ostra 100
Summa 243 290 600 320 455
Sigtuna stad 2022 2023 2024 2025 2026
Mjarden 8

Rérdrommen 1 55 55 50

Sigtuna stadsangar 150 75 70 70 50
Granitvagen 30
Tilsv/Glimmerv 30 30
Tvillingbackarna 10

Summa 150 138 135 180 80



Rosersberg 2022 2023 2024 2025 2026

?I/antarboda, Rosersberg 11:1 m. 40 40 40

Mer Rosersberg 30 60

Summa 0 0 40 70 100

SAMTLIGA TATORTER 2022 2023 2024 2025 2026

Kompletterande bebyggelse 10 10 10 10 10

inom aldre detaljplaner

Summa 10 10 10 10 10

LANDSBYGD & | SAMMAN- 2022 2023 2024 2025 2026

HALLEN BEBYGGELSE

Borgen, Révsta 5:16 m. fl. 5

Granby 30 30

Odensala gamla bygdegard 8

Skepptuna, Klockarbol, Helgaby 1:2 15 15 15 15

Venngarn 1:17, Murarbo 10 10 10

Venngarn, Venngarn 1:7, 1:29 m. fl. 30 20 30

Kompletterande bebyggelse 20 20 20 20 20

Summa 25 45 83 95 95
TOTALT | KOMMUNEN 428 483 868 675 740





